Minoség és valasztas — I. rész

A hazai lakaspolitika eurépai kihivasai

Motté: ,,Belépve a 21. szdzadba, a tdrsadalmi jélét soha nem vdrt szintjét élvezhetjiik. Egy jéléti orszdgban helvénvald, hogy té-
rekedjiink mindenkinek megfeleld rendes otthont biztositani... Mindenek feletr (programunk) a mindségrdl és a vdlaszids szabadsd-

gdrdl szdl.

A kéizhasznil lakdsok mindségi fejlesztését megkezdtiik. De még igen sok a tennivalé. Keressiik a lakdsszolgdltatdsok mindségének
Sejlesztési lehetdségét, a pénziigyi, az épitdi, a biztositdi és a fenntartdi szektorban egyardnt. Szélesebb kéril vdlasztdsi lehetdséger
szeretnénk biztositani. Sokan meg tudjdk mdr otthonukat vdlasztani. De még il sokan vannak, akiknek erre nincs lehetdségiik... Be-
lépve az iij évezredbe elvdrhatd, hogy lakdspolitikdnk mitkiodésén keresztiil a lakosoknak olyan vdlaszidsi lehetdséget nyiijisunk, ami-
re az élet egyéb teriiletein mdr szdmithatnak.”

(John Prescott miniszterelntk-helyettes, UK — Quality and Choice: A Decent Home for All — The Housing Green Paper cimd
lakdspolitikai vitaanyag el&szavaban, 2000. dprilis)

Lakaspolitikai jovokép

A lakdskérdés teriiletén az ezredforduld-
ra Magyarorszdgon is kialakult az a gaz-
dasagi feltételrendszer, tirsadalmi igény,
illetve politikai akarat, ami egy 4tfogébb
lakdspolitika és lakdsrendszer megalapo-
zdsdt sziikségessé, idGszertivé és indo-
koltta teszi.

A célok és a stratégidk kialakitdsa elGtt
meg kell fogalmazni a hazai lakdspoliti-
kai jovdképer. Ebben a hazai lakdspoliti-
kénak az eurdpai dltaldnos alapelveket is
fel kell véllalnia. Az EU-orszdgok lakds-
programjainak deklaralt célja 4ltaldban
nem kevesebb, mint hogy minden dllam-
polgdr szdmdra biztositsdk, hogy képesek
legyenek egészséges és szdmukra megfe-
leld lakdshoz jutni. A jelenlegi eurdpai
lakdspolitika egyértelmien a mindség és
a vdlasztdsi lehetdség alapelveire épiil.
Azokat, akiknek lakdselhelyezése, illetve
jovedelme nem megfelels, kiemelt figye-
lemben és tdmogatdsban részesitik. A cél
megvaldsitdsdhoz a széles korid lakdstd-
mogatds fontos gazdasdg és tirsadalom-
politikai eszkoz.

A jelenleg koérvonalazddé mennyiségi
jovokép mellett hazdnkban is kiemelt
hangsiilyt kell kapnia a min8ség és a vi-
lasztdsi lehetdségek jovGképének, a
strukturdlis kérdéseknek. A kiegyensi-
lyozott lakdsdllomanynak nemcsak a la-
kds elérhetdségét kell biztositania, ha-
nem a szabad vdlasztds lehetdségeit és a
mobilitdst is tulajdonviszony, minGség,
lakdstipus, lakdsméret és elhelyezkedés
tekintetében egyardnt.

Hazéank EU csatlakozdsa sordn a lakds-
kérdés kezelésénél feltétleniil sziikséges
az EU-orszdgok lakdsrendszereinek és

Az EMI Rt. munkatérsai egy reélisan
megvalésithaté lakasprogram kidol-
gozasa érdekében - a Tdrsasdg
a lakdsépitésért megbizésabdl -
kutatdsokat végeztek. Szémos
eurépai orszag lakasrendszerének
és lakastamogatasi formainak
dsszehasonlitasa utan fogalmaztéak
meg a hazai feltételrendszerre
adaptélt javaslataikat. A két
részben megjelend cikkben a szerzék
hangsulyozzék, hogy olyan sokoldalt
és kiegyensulyozott lakastamogatasi
rendszer létrehozéséra van sziikség,
amely a tarsadalom széles rétegei
szamara barmilyen tulajdonviszony
esetén hozzéaférhetd, kiilonds tekin-
tettel az arra leginkdbb részoruld
rétegekre. Véleményuk szerint a
hazai lakaspolitikai jovékép nem
képzelhetd el a bérlakasszektor
fejlesztése nélkil, ami egyarant
vonatkozik a kozhasznl bérlakéasok
rendszerére és a mobilabb elhelye-
zést biztosito privat bérlakasokra.*

lakédstdmogatdsi formdinak ismerete és a
hazai rendszer kozelitése az EU-orszd-
gok normdihoz. Az EU orszdgaiban
ugyan nem létezik egységes lakdspoliti-
ka, viszont szdmos alapvetSen j6 modell
mikodik, és az egyes modellek kozos
jellemzéket mutatnak. Magyarorszagon
az eurdpai mintaértékii modellek helyi
feltételrendszerre torténd sokszinii adap-
tdcidja lehet a tovabblépés egyik kézen-
fekvo dtja. Az EU-csatlakozds kiisz6bén
a szerzdk egy EU mintdkon alapuld uj
egységes lakdskoncepcid és ahhoz kap-

* Késziilt a Tdrsasdg a lakdsépitésért megbizdsdbdl
végzett kutatdsok alapjdn.

csoléddd széles kor( lakdstdmogatdsi
rendszer kidolgozdsdt szorgalmazzak.

Eltérések hazank
es az EU-orszagok lakas-
rendszerei kozott

Torténelmileg kialakult jelenlegi lakds-
rendszeriink szdmos kedvezGtlen irdnyu
eltérést mutat az EU-orszdgok rendszere-
it6l. Az eltérések egy része mdr ismert. A
kovetkezSkben szdmos olyan kevésbé is-
mert mennyiségi, strukturdlis és min&sé-
gi eltérésre szeretnénk ramutatni, melyek
megitélésiink szerint szintén lényegesek.

A kordbbi lakdspolitikai kormdnyzati
anyagok és kiilsd tanulményok (1999. ju-
liusi Kormdny-elGterjesztés, Redlis la-
kédsprogram, Széchényi Terv stb.) a kii-
16nbségek szdmos elemét meghatdroztdk,
nevezetesen:

— az 4j lakdsok épitése jelentGsen el-
marad az eurdpai 4tlagtdl, szerepe az épi-
toiparon beliil jéval kisebb,

— a feldjitdsok és tdmogatdsuk joval ki-
sebb ardnyt képvisel,

— az datlagjovedelemhez viszonyitva
magas a lakdsdr,

— a teljes beruhdzdsi koltséghez képest
alacsony a lakdshitelek ardnya,

— akadozik a jelzdloghitelezés és mér-
sékelt a pénzintézeti verseny,

— a lakdsdllomanyon beliil alacsony a
bérlakdsok ardnya,

— alacsony a lakdsmobilités,

— hidnyosak a lakdspolitika helyi, 6n-
kormdnyzati és regiondlis modszerei €s
eszkozei.

Valamennyi felsorolt szempont lénye-
ges elemnek tekinthetd. Kutatdsunk so-
rin a fentiek mellett néhdny hasonldan
fontos teriileten azonban tovédbbi eltéré-
seket fedeztiink fel.
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